FLAIR & ENTSPANNNUNG

VILLA STRANDDISTEL

Exklusive 4-Zimmer Eigentumswohnung mit 140 m?




Das Ostseebad Binz, 1318 erstmails als Fischerdorf Binz urkundlich
erwdhnt, ist das gréBte sowie bekannteste Seebad der Insel
RUgen und liegt an einer der zauberhaftesten Buchten der Insel.

Der breite, feinsandige Strand, der steinfreie Meeresgrund und
die schwache Brandung machen Binz zum beliebten Bade-
paradies. Einzigartig wie in keinem anderen Seebad der Insel
zeigt sich in Binz die Baderarchitektur, welche bereits die Gaste
des vergangenen Jahrhunderts faszinierte.

Schon damals schmuckten
groBzUgig verzierte Balkone
und Veranden die Fassaden
vieler Hauser. Die verspielten
Ornamente und Rosetten an
den Villen, sowie die
TUurmchen und Erker sind zum
Synonym fUr Binz geworden.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die im Jahre 1901 erbaute Villa Stranddistel steht direkt an der
Binzer Strandpromenade. Im Jahr 1999 wurde die Villa kern-

saniert. Ein kompletter Umbau der Wohnung erfolgte 2009 bis
2010. Es wurden unter anderem die Elektrik , der FuBboden und
das Bad erneuert.

Neben dem historischen Haupteingang gibt es Uber den Garten
den Zugang zum Fahrstuhl, Uber den alle Wohnungen bequem

erreichbar sind. Zu der exklusiven Wohnung gehdren ein
Kellerraum im Gartengeschoss und ein Pkw-Stellplatz in der
Garage.

Die Eigentumswohnung befindet sich im 2. Obergeschoss des
denkmalgeschitzten Hauses. Vom ca. 28m? groBen, elektrisch
beheizbaren Balkon geniesst man einen spektakuldren Blick auf
die Ostsee. Der Strand liegt in gerade einmal 20m Entfernung.
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Die Eigentumswohnung ist vollstGndig saniert und mobeliert. Die vom
Innenarchitekten geplanten Einbaumaobel, wie zum Beispiel die Einbau-
kUche, sind aus Echtholz angefertigt wurden. In den beiden Schlaf-

rdumen befinden sich komfortable Boxspring-Betten des Fabrikates
Auping. Alle verwendeten Materialien sind sehr hochwertig und von Fach

planern entsprechend ausgesucht, wodurch ein luxuriéses Wohnambiente
entsteht.

Die Holzfenster sind gemdaB Denkmalschutz-Richtlinien mit Warmeschutz-

verglasung ausgestattet. Den groBzigigen Balkon mit einer GréoBe von ca.
28 m? und mit freien Blick auf die Ostsee, erreicht man durch zwei GroBe
Schiebelemente.

Die Innenwdnde und Deckenfléchen sind mit einer hochwertigen
Vliestapete versehen und mit pastellfarben gestrichen.

Als Bodenbelag ist in allen RGumen Stabparkett Eiche verlegt, welches
einen intensiven Kontrast zu den weissen Einbaumabeln bildet.

Auch die moderne Luxuskiche verfigt Uber eine weisse Oberfldche.
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Alle InnentUren wurden als EchtholztUren in weiss ausgefUhrt.

Die Bader sind sehr modern ausgestattet und eingerichtet. Das
Sanitérporzellan ist mit einer dauerhaft, gebrannten und poren-
freier Glasur Uberzogen. Die Sanitdr- und Ausstattungsgegen-
stdnde sind mit hochwertigen Glasfliesen ausgestattet.

FUr die Wohnung ist ein individuelles Lichtkonzept umgesetzt

wurden. So wurde im Wohnraum und im Bad sehr groBen Wert
auf eine indirekte Beleuchtung mit LED's gelegt. Als Schalter-
programm ist Schwarzglas verwendet worden.

Zimmer: 4,00 Personenaufzug: v

Wohnflache: ca. 140,00 m? EinbaukUche: v

Etage: 2.0G Baujahr: 1901

Gaste-WC: v Stellplatz: 1 Garagenstellplatz
Keller: v Kaufpreis: 1.150.000,00 EUR
Balkon / Terrasse: v
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